Vedligeholdelsesreglement for
Afdeling 091-0, Frggarden
4690 Haslev

Model A — normalistandseettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens ind-
vendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder
alle udgifter i forbindelse med denne vedlige-
holdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og @&lde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en nor-
malistandseettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og
lofter samt rengering.

Normalistandsattelse kan undlades for byg-
ningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handveerksmaessigt forsvarligt ny-
istandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistand-
settelsen, men udlejeren overtager gradvist
denne udgift — i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsettelse
som fglge af misligholdelse.

Som vedtaget af afdelingsmgdet:

Den 23. februar 2000 med &ndring den 27. februar 2006




Reqglernes ikrafttreeden

AEndring af lejekontrakten

Beboerklagenaevn

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal

patales inden 2 uger

&

Generelt

Med virkning fra den 1. april 2000 erstatter dette vedlige-
holdelsesreglement tidligere geeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle mod-
stdende kontraktsbestemmelser. Det treeder i stedet for, eller
supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandszet-
telse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse
af pligten til at vedligeholde og istandsztte boligen kan af
hver af parterne indbringes for Beboerklagenavnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand. VVeegge og lofter fremtreeder nyistand-
satte. @vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere ny-
istandsatte.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedlige-
holdelsesstand er i overensstemmelse med den geldende
standard i afdelingen, og for denne type boliger. Lejeren ind-
kaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerknin-
ger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet, eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er tilstede ved synet, eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten.

Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyn-
delse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, ska-
der og mangler er uvasentlige, og derfor ikke skal udbedres.
Lejeren heafter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.



Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Serlig udvendig vedligehol-
delse

Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligehol-
delse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og alde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere bestemt,
om lejeren vedligeholder og renholder nermere angivne ad-
gangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er
fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejeren at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning
af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-kummer, cister-
ner, vaskekummer, badekar, kagleskabe, komfurer, vaskema-
skiner og lignende, der er installeret af udlejeren, eller af en
lejer som led i dennes raderet.

Udlejeren sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse
af lase og nggler. Udlejeren afholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i
boligerne ud over det, der fremgar af punkt 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse, hef-
ter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte folge af
den manglende anmeldelse.



Normalistandseattelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinar renggring

Undladelse af normalistand-
seettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

IV Ved fraflytning

1.

Ved fraflytning skal der udfares en normalistandsattelse, der
omfatter ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overveegge

- maling eller tapetsering af veegge

- renggring efter handvaerkere

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny tapetsering be-
tales af udlejeren, medmindre opsatningen ikke er udfart fag-
ligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden veegbehandling
end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit V1.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr. maned
regnet fra lejemalets begyndelse, og til lejemalets ophgr. Nar
der er gaet 100 maneder, vil udlejeren saledes helt have over-
taget udgiften til normalistandszttelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandszttelse som folge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er for-
ringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig vedli-
geholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til
boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzr renggring, herunder ogsa
af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betrag-
tes dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtreeder handveerksmaessigt
forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal udfares
som normalistandsattelse, og hvilke, der er misligholdelse,
eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet,
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ik-
ke er tilstede ved synet, eller ikke vil kvittere for modtagelsen
af kopien af rapporten.



Oplysning om istandsaettel-
sesudgifter

Endelig opogrelse

Arbejdets udfgrelse

Istandseaettelse ved bytning

Stuer, vaerelser og entré

10.

11.

12.

13.

14.

Vi

1.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandszttelsen,
og lejerens andel heraf, opdelt pd normalistandsettelse og
eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsattel-
sesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med angi-
velse af, hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfert, hvad de
har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er bereg-
net. Istandseettelsesarbejde som falge af misligholdelse speci-
ficeres og sammentzlles.

| den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af even-
tuelle overskridelser ikke overstige 10% i forhold til den farst
anslaede istandsettelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udfares pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som ved
gvrige fraflytninger.

Serlig udvendig vedligeholdelse
(jf. 111, 4)

Beboernes haver skal vedligeholdes efter afdelingens for-
skrifter, som disse er fastlagt i husordenen.

Altaner skal vedligeholdes efter afdelingens forskrifter, som
fastlagt i husordenen, med maling, hvidtning og bekladning.

Kalderrum skal vedligeholdes med maling i rimeligt omfang,
som fastlagt i husordenen.

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
(f. 1V, 1)

Vaegge i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen tapetseret

med Rutextapet eller glasvev, malet med usmittende pla-

stikmaling, og kan vedligeholdes med fglgende tapet- og ma-

lingtyper:

- Rutextapet 135 gram ekstra

- Glasvaev/glasfilt Wall-hess/glass 2299 (lav struktureret
glasvaev af 1. kvalitet) eller tilsvarende

- Plastikmaling glanstrin 5 — lyse farver



Veaegbehandling

Loftbehandling

Synlig rgr

Faldstammer

Kgkken
Vaegbehandling

Dog ma fglgende tapet og vaegbeklaedninger ikke benyttes:
- Hessianbekleedning

- Traepaneler

- Flgjlstapeter

- Skumtapeter

Afrenses/afvaskes og spartles. Derefter opsattes Rutex- eller
glasveev/glasfilt. Herefter males minimum 1-2 gange med
usmittende plastikmaling glanstrin 5, lyse farver.

Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Pudsede lofter og beton lofter: afvaskes og udspartles — her-
efter males minimum 1-2 gange med vandig al-
kyd/plastikmaling, glanstrin 5, rahvid.

Udfaldskrav skal vaere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Gipslofter: afvaskes og udspartles — herefter males minimum
1-2 gange med plastikmaling helmat, rahvid.
Udfaldskrav skal vaere ensartet deekkende og udfyldt flade

Hvor der pa lofter opsattes glasfilt pa grund af revnedannel-

ser skal fglgende behandling foretages:

1. Afrensning og afvaskning til fast og beeredygtig grund.

2. Pletspartling med sandspartelmasse.

3. Grunding med alkydgrunder, vandig.

4. Opsaetning af armeringsfilt i kleeber, baner skal veere stgt
mod hinanden.

5. Herefter males minimum 2 gange med plastikmaling,
glanstrin 5, rahvid.

Udfaldskrav: daekket, lukket og udfyldt flade.

Afrenses og slibes for rust. Pletning med rusthindrende ma-
ling. Herefter males minimum 2 gange med acrylplastemalje,
glanstrin 40, lyse farver.

Afrenses og slibes for rust. Grund isoleres i ngdvendigt om-
fang. Pletning med rusthindrende maling. Herefter males mi-
nimum 2 gange med acrylplastemalje glanstrin 40.

Afrenses/afvaskes og spartles. Derefter opsettes Rutex eller
glasveev/glasfilt — herefter males minimum 1-2 gange med
usmittende plastikmaling glanstrin 10, i lyse farver.
Udfaldskrav skal vere ensartet deekkende og udfyldt flade.
Over kakkenborde males som anfgrt ovenfor under veegbe-
handling med glanstrin 25.



Kgkken
Loftbehandling

Badevarelse
Veegbehandling

Pudsede lofter og beton lofter: afvaskes og udspartles.
Herefter males minimum 1-2 gange med vandig alkyd loft-
maling, glanstrin 5, rahvid.

Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Gipslofter: Afvaskes og udspartles. Herefter males minimum
1-2 gange med plastikmaling helmat, rahvid.
Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Hvor der pa lofter opsattes glasfilt pa grund af revnedannel-

ser skal fglgende behandling foretages:

1. Afrensning og afvaskning til fast og baeredygtig grund.

2. Pletspartling med sandspartelmasse.

3. Grunding med alkydgrunder, vandig.

4. Opsatning af armeringsfilt i kleeber, baner skal veere stadt
mod hinanden.

5. Herefter males minimum 2 gange med plastikmaling,
glanstrin 5, rahvid

Udfaldskrav: daekket, lukket og udfyldt flade.

Afrenses/afvaskes og udspartles. Herefter males minimum
1-2 gange med acrylplastikmaling glanstrin 25 (overvaegge
minimum glans 10) i lyse farver.

Udfaldskrav skal vere ensartet dekkende og udfyldt over-
flade.

Hvor der i badeveerelser opsettes glasvav/glasfilt pa grund af
revnedannelser, eller vedligeholdelse skal fglgende behand-
ling foretages:

Ved nyopsatning af glasveev/filt.

1. Behandling med vadrumsgrunder i henhold til brugsanvis-
ning.

2. Glasvaev/glasfilt Wall-hess/glass 2299 (lav struktureret
glasvaev af 1. kvalitet) eller tilsvarende opsattes med vad-
rumsklaber eller vadrumslim, hvorefter terretid for klae-
ber/lim ngje skal overholdes. Var opmarksom pa, at
glasvaev skal stedes op til neste bane med efterfalgende
rulning med vadrumsklaber/lim.

3. Slibning, afstevning og mellembehandling med acryl-
plastmaling, glanstrin 35, lyse farver.

4. Afstgvning og feerdigbehandling med acrylplastmaling,
glanstrin 35, lyse farver.

Udfaldskrav skal veere ensartet beklaedt, lukket, daekket og

glat flade.




Badevarelse
Loftbehandling

Gulve

Ved vedligeholdelse af glasvaev/filt:

1. Afvaskning af kalk og s&berester med eddikesyre 32%
blandet med vand i forholdet 1:3.

2. Afvaskning med grundrenggringsmiddel i henhold til
brugsvejledning.

3. Slibning og afstgvning af overfladen. Eventuelle huller
udspartles med akryl fugemasse eller vadrumsspartel.

4. Maling med vadrumsmaling, glanstrin 35, lyse farver.

Udfaldskrav skal veere ensartet bekleaedt, lukket, dekket og

glat flade.

Ved opsatning af kroge m.v. i vadrumszonen (ved vask og
bruseniche) skal der efterfglgende sikres med silikone.
Det pahviler lejer at sikre mod fugtindtreengen.

Afvaskes og udspartles. Herefter males minimum 1-2 gange
med acrylplastmaling, glanstrin 35, i lys rahvid.
Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Hvor der pa lofter opsattes glasfilt pa grund af revnedannel-

ser skal fglgende behandling foretages:

1. Afrensning og afvaskning til fast og baeredygtig grund.

2. Pletspartling med sandspartelmasse.

3. Grunding med alkydgrunder, vandig.

4. Opsatning af armeringsfilt i kleber, baner skal veere stgdt
mod hinanden.

5. Herefter males minimum 2 gange med plastikmaling,
glanstrin 35, lys rahvid.

6. Udfaldskrav: deekket, lukket og udfyldt flade.

Vedligeholdelse af gulve skal ske i ngdvendigt omfang i bo-
perioden, med 2 til 5 &rs mellemrum.

Parketgulve skal behandles som falger:

Lakering af gulve:

1. Rensning

2. Afstgvning og vask samt neutraliseres med eddikesyre
32% blandet med vand i forholdet 1:3.

3. 2 gange parket- og gulvlak, blank

Udfaldskrav: ensartet, meettet, lukket og glat flade.

Klinke- og flisegulve skal behandles som fglger:
Se afdelingens driftsmanual.



Traeverk

Karme, fodpaneler, vinduer, lister skal behandles som fal-
ger:

1. Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandingsfor-
hold som i produktvejledning.

2. Mellemslibning

3. Pletspartling.

4. Males minimum 1 gang eller pletmales med plastgrund- og

mellemmaling.

5. Males minimum 1 gang med acrylplastemalje glanstrin 40,

hvid eller lyse gra.

Udfaldskrav skal vere ensartet dekkende, lukket og glat

overflade

Dgare skal behandles som falger:

Hvis der foretages @ndring af den bestdende bahandlings-
form skal a&ndringen vare godkendt i afdelingens husorden.

Malede dare:

1. Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandingsfor-
hold som i produktvejledning.

2. Mellemslibning.

. Pletspartling.

4. Males minimum 1 gang med plastgrund- og mellemma-
ling.

5. Males minimum 1 gang med acrylplastemalje glanstrin 40
hvid/lyse gra — i henhold til beslutning i husordenen.

Udfaldskrav skal vere ensartet dekkende, lukket og glat

overflade.

w

Finerede dgre:
1. Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandingsfor-
hold som i produktvejledning.

Hvis afdelingens husorden accepterer maling af finerede
dare, skal fglgende behandling foretages:

1. Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandingsfor-
hold som i produktvejledning.

2. Mellemslibning og 1 gang haftegrunder.

. Pletspartling.

4. Males minimum 1 gang med plastgrund- og mellemma-
ling.

5. Males minimum 1 gang med acrylplastemalje glanstrin 40
hvid eller lyse gra.

Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende, lukket og glat

overflade.

w



Inventar

Lakerede dgre:

1. Afrensning og afvaskning.

2. Mellemslibning.

3. leller 2 gange lak efter behov.

Skabslager, kgkkenlager, kgkkenskab og laminatlager
skal behandles som falger:

Hvis der foretages andring af den bestdende behandlings-
form skal a&ndringen vaere godkendt i afdelingens husorden.

1. Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandingsfor-
hold som i produktvejledning.

2. Mellemslibning.

. Pletspartling.

4. Males minimum 1 gang med plastgrund- og mellemma-
ling.

5. Males minimum 1-2 gange med acrylplastemalje glanstrin
40, hvid eller lyse gra.

Udfaldskrav skal vere ensartet dekkende, lukket og glat

overflade.

w

Radiatorer skal behandles som falger:

1. Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandingsfor-
hold som i produktvejledning.

2. Mellemslibning.

3. Pletning, hvis ngdvendigt, med rusthindrende maling.

4. Males minimum 1-2 gange med radiatormaling glanstrin
40, rahvid eller gra.

Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende, lukket og glat fla-

de.
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Boligens standard ved leje-

malets begyndelse

Slid og elde

Veaqge, lofter m.m.

Farvevalg

Vil

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeeder lofter og
veegge nyistandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skan har veret be-
hov for det.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan bee-
re preeg af almindeligt slid og alde for et lejemal af den pa-
geeldende type og alder.

Der kan ikke fra indflytters side stilles seerlige krav til far-
vevalg. Der kan dog med varmemester aftales farveandring
far istandsaettelse mod betaling af eventuel merpris.

Se bilaget Minimumsstandard for overflader ved indflyt-
ning.
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Bilag til vedligeholdelsesreglementets afsnit V11 pkt. 5
MINIMUMSSTANDARD FOR OVERFLADER VED INDFLYTNING.

Det forudseettes, at der ikke forefindes skader og at overfladerne er helt rengjorte!

EMNER: 4 3
Lofter:

Malede eller hvidtede lofter X

Loftsplader, premalede eller med film X
Braeddelofter, (bygninger med maks. 2 etager) X
Veaegge:

Tapetserede eller malede vaegge X

Veegge ved kakkenvask, (vadrumsvag) X
Badevarelsesvaegge, (vadrumsvaegge) X

Gulve:

Parketgulve X

Linoleums- eller vinylgulve

Badeveerelsesgulve, (vadrumsgulve)

Traeverk:

Fodpaneler X
Dgrkarme og —indfatninger X
Dartaerskler (dartrin)

Dare X

Vindueskarme, -rammer og indfatninger

Vinduesplader

Inventar:

Kgkkenbords plader

Kakkenskabe, -sider og —kanter

Kakkenlager X

Kgkkenskabe og —skuffer indvendig

Garderobeskabe, -sider og —kanter

Garderobeskabs lager X

Garderobeskabe indvendig

Synlige rgrinstallationer:

Vand- og varmergr etc.

Radiatorer

Harde hvidevarer:

Komfur

Kgleskab (kgle-/fryseskab)

Emhatte

4. For nyistandsat og handvarksmaessigt korrekt udfart.
3. For pa&nt og ensartet, men ikke nyistandsat.

2. For ensartet og med tegn pa slid og alde.

1. For gammel og slidt.




